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Kaldar stadreyndir

e Fra arinu 1995 hafa heildarskuldir heimilanna aukist ur 125% af ars
radstofunartekjum i um 300% ad medaltali

e Hlutfall heimila med skuldir yfir 300% ars radstofunartekjur hafa
tvofaldast og heimila sem skulda yfir 600% ars tekjur hafa fjorfaldast a
sidustu 2 arum

* Fra einkavaedingu bankanna hafa heimili og fyrirtaeki verid skuldsett
kerfisbundid og af miklum punga

 Fra 1.jan.2008 hafa heildarskuldir heimilanna haekkad um ca 1 ma.kr. a
hverjum degi, alls um ca. 700 ma.kr., pratt fyrir afborganir og verulegan
samdratt utlana

e Af 2.000 ma.kr. skuldum heimilanna um sidustu aramot voru um 700
milljardar vegna verdbota fra arinu 2000 og gengisprounar fra arinu 2004.



Skuldastada heimilanna

Skuldir heimilanna hafa aukist 130% a 4 arum, ur 8771 2.017 ma
Um 16,7% skulda heimilanna eru gengistryggd

Islensk heimili eru med allra skuldsettustu heimilum i OECD
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broun vanskila skv. Creditinfo
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Kold spa Sl til 2012

e Kaupmattur hefur la&ekkad um 7,5% fra hruni og buist er vid 25% samdreetti
kaupmattar til arsloka 2011

e [budaverd hefur fallid um 12% frd jantar 2008 (35% ad raunvirdi) og gert er
rad fyrir ad raunvirdi fasteigna falli um 50% til arsloka 2011

e Atvinnuleysi er ni um 8%, spa fyrir 2010 er 11% og haldist hatt ut arid 2011
e Buast ma vid ad yfir 24.800 heimili bui vid neikvaeda eignastdodu naestu ar

* Greidslubyrdi ibudarlana 19.500 heimila var yfir haettumorkum i byrjun
2009. ba eru 6talin 6nnur lan, td LIN og stadan hefur farid hratt versnandi

e Sigerir rad fyrir ad um 15.000 heimili purfi & Grreedum vegna q;;l}-""' 84 1
greidsluerfidleika um pessar mundir i %i
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Presentation Notes
Raunvirði orðið lægra nú en áður en fasteignabólan byrjaði
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Eignastada heimilanna

Eignastada heimila hefur versnad gridarlega

| arslok 2004 var eiginfjarhlutfall 42,7%, um sidustu dramot stéd
bad i 30%, leekkad ur 44,2% fra arinu adur.
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Adgerdir stjornvalda
“Pjodnytingin”

e Markmid laga pessara er ad hrada endurreisn islensks efnahagslifs i
kjolfar banka- og gjaldeyrishrunsins haustid 2008 og ad jafnvaegi komist a
virdi eigna og greidslugetu annars vegar og fjarskuldbindinga
einstaklinga, fyrirtaekja og heimila hins vegar.

e Greidslujofnunarleid verd- og gengistryggdra husnzedis- og bilalana
neytenda (almenn adgerd)

e Samreemd sértxek skuldaadlogun (serteek adgerd)
e Auknar heimildir ibudarlanasjéds til skuldaadlogunar (sértaek adgerd)
e Eftirlitsnefnd vidskiptaradherra med sértaekum adgerdum

e Starfshopur med fulltrdum allra pingflokka og hagsmunaadilum til
endurmeta uUrraedi og skoda stofnun umbodsmanns lantakenda.

e Greidsluadlogun (sertaek adgerd)


http://www.felagsmalaraduneyti.is/

Ahrif Greidslujéfnunarleidar

Skodud voru lan mead lanstima upp a 20, 25, 30 og 40 ar og fundid ut
hvort lan greiddist upp a lanstima, hve mikid pad lengdist eda hve miklar
afskriftir yrou. Verdbolga aasetlud 4%. Lansupphaed 10 m.kr.
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4,5%
Afskrift allt ad 31,5 m.kr.
Afskrift allt ad 21,9 m.kr.
Afskrift allt ad 14,3 m.kr.
Afskrift allt ad 8,0 m.kr
Afskrift allt ad 2,8 m.kr.
Lenging um 2 ar og 5 man.

Lenging um 1 ar og 2 man.

6,0%
Greitt upp a lanstima
Greitt upp a lanstima
Greitt upp a lanstima
Lenging um 5 man.
Lenging um 13 man.
Lenging um 1 ar og 7 man.

Lenging um 10 man.
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Greidslujofnunarleid

e Daemium 20 ara verdtryggd lan

Vextir 5,1% - Verdbodlga 4% - Haekkun GJV 4,5%
20 ara lan — Greidslujéfnun byrjar 5 arum fra lantoku

V at t | , 12.000.000 kr. 160.000 kr.
erdtryggt lan:
Heildargreiésla 24,3 / - 140.000kr.
m kr 10.000.000 kr.
Afborgun 16.3m.kr. [ 120000kr.
H 8.000.000 kr.
Vextir 8,0 m.kr. | 100000k
Greidslujafnad lan: 5.000.000kr. 80.000 kr.
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- 60.000kr.
m.kr. 4.000.000 kr.
Afborgun 16,5 m.kr. \ - 40000kr.
Vextir 10,2 m.kr. 2.000.000kr.
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Lenging lanstima 3 ar Okr. Okr.
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Greidslujofnunarleid

e Daemium 20 ara verdtryggd lan

Vextir 5,1% - Verdbdlga 4% - Haekkun GJV 6,0%
20 ara lan — Greidslujéfnun byrjar 5 arum fra lantoku

Veratryggt lan: 12.000.000 kr . 200.000kr
Heildargreidsla 24,3
180.000 kr.
m.kr.
10.000.000 kr. 1
- 160.000 kr,
Afborgun 16.3m.kr.
Vextir 8,0 m.kr. 140.000 kr.
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120,000 kr,

Greidslujafnad lan:

6.000.000 kr. + 100.000 kr.
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Afborgun 17,2 m.kr. 60.000kr.
Vextir 9,0 m.kr. 40.000 kr.
. 2000000 kr. < 1
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Lenging lanstima 13 man.
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Greidslujofnunarleid

e Daemium 40 ara verdtryggd lan

Vextir 5,1% - Verdbodlga 4% - Haekkun GJV 4,5%
40 ara lan — Greidslujofnun byrjar 5 arum fra l[antéku

Verdtryggt lan:

Heildargreidsla 57,4
m.kr.

Afborgun 31,0m.kr.
Vextir 26,4 m.kr.

Greidslujafnad lan:

Heildargreidsla 62,5
m.kr.

Afborgun 15,8 m.kr.
Vextir 46,6 m.kr.
Afskrift 31,2 m.kr.
Lenging lanstima 3 ar
Afborgun med GJV alltaf

lzegri en afborgun
skv. VNV
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Greidslujofnunarleid

e Daemium 40 ara verdtryggd lan

Vextir 5,1% - Verdbodlga 4% - Haekkun GJV 6,0%
40 ara lan — Greidslujofnun byrjar 5 arum fra lantéku

Ver6tryggt Ién: 20.000.000 kr. 300.000 kr.
Heildargreidsla 57,4 L5.000.000 k.
m'kr' I 250.000 kr.
16.000.000 kr.
Afborgun 31,0m.kr. '
Vextir 26,4 m.kr. e
- 200.000 kr.
12 .000.000 kr.
Greidslujafnad lan:
10.000.000 kr. - 150.000 kr.
Heildargreidsla 59,3
m kr 8.000.000 kr.
F 100.000 kr.
Afborgun 31,8 m.kr. 6.000.000 kr. r
. - 50.000kr.
Afskrift O kr.
2.000.000 kr.
Lenging lanstima: engin
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Afborgun Skv GJV heldSt 123 45678 91011121314151617181592021222324252627282093031323334353637383940
leegrii 9 arog 9 o o _ _
, . WY hifudstoll m )Y hifudstall — esssyNy preifdsls  es—cly oreidsla
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Tekur 13 ár að vinna þetta upp og í lok þessa tíma er greiðsla skv. GJV orðin 28% hærri en skv. VNV.
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Athugasemdir
vio greidslujofnunarleio

I I - - I
-Sténdum vérd um heimilin sem grunnstod samfelagsins

www. heimilin.is - heimilin@heimilin.is

Leekkun afborgana er timabundin, verdur sidan haerri og
raunkostnadur verdur almennt meiri og eignamyndun haegari

Nidurfelling verdur bara ef kaupmattaraukning verdur litil sem
engin

Tenging afborgana vid launavisitdlu og atvinnustig skerdir mjog pa
aukningu kaupmattar sem po6 verdur og launahaekkanir annarra
auka a pyngd afborgana

Leidin takmarkar vedrymi heimila til langs tima, med neikvaedum
ahrifum a allt hagkerfid

Leidin hvetur til svartrar atvinnustarfsemi
Lanveitendur hafa beinan hag af aukinni verdbdlgu og launaskridi



Athugasemdir

I I - - I
-Sténdum vérd um heimilin sem grunnstod samfelagsins

vio greidslujofnunarleio

www. heimilin.is - heimilin@heimilin.is

Greidslujofnun er mjog flékin adferd og GJV mjog 6gagnsae tala
sem folk almennt getur ekki reiknad ut

Omogulegt fyrir almennan lantakanda ad atta sig & hvernig petta
virkar, hver ahrifin verda a hans lanamal og pannig fjarhagslega
stodu sina

Lantakar bera i flestum tilfellum fullan og aukinn kostnad af hruninu
med leidinni - nema ef astandid verdi sleemt til langframa

Lanveitendur koma ekki til mots vid lantakendur um
kostnadardeilingu a tjoni vegna hrunsins, sem peir eiga po mestan
batt i —reikningur lantaka verdur afram opinn fyrir frekari
ostodugleika og verdbolgu



Greidslujofnun
gengistryggdra lana

e Faera a greidslubyrdi pannig ad hun verdi eins og fyrir hrun

e Midad er vid 2. mai 2008 og pad sagt vera fyrir hrun! Hrun
kronunnar vard i november 2007 og mars 2008.

e Folk faer goofuslega ad greida af bilalanum i 3 aukaar og ma
ba skila 8 - 10 ara gomlum bilum


http://www.felagsmalaraduneyti.is/

Upphafleg stada 20,7 m.kr.

Gengistrygging afram:
Heildargreidsla 31,2 m.kr.
Afborgun 20,7m.kr.
Vextir 10,5 m.kr.

Greidslujafnad lan:
Heildargreidsla 39,6 m.kr.
Afborgun 11,2 m.kr.
Vextir 28,4 m.kr.

Afskrift 21,2 m.kr.
Lenging lanstima 3 ar

Greiosluj

e Daemium 20 ara gengistryggt lan

Vextir i framtid 5,7% - Gengid stendur i stad - Haekkun GJV 4,5%
Vextir 2.5.08: 4,7% — Greidslujofnun byrjar 2 arum fra lantoku

fnun

e ngi- eftirstodvar Y eftirstddvar s Gengi- greitt alls ey greitt alls

250.000 kr.

200.000 kr.

- 150.000kr.
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Lokagreiðsla skv. GJV er 242 þ.kr. á mán.  Greiðsla í óbreyttu ástandi ætti að vera 193 þ.kr.  Ef GJV hækkar um 6%, þá greiðast 47,7 m.kr., vextir eru 25,0 m.kr. og afborgun 22,7 m.kr., en afskrift 9,8 m.kr.
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Greiosluj

O

fnun

e Daemium 20 ara gengistryggt lan

Vextir i framtid 5,7% - Gengid veikist um 1,5% - Haekkun GJV 4,5%
Vextir 2.5.08: 4,7% — Greidslujofnun byrjar 2 arum fra lantoku

Upphafleg stada 20,7 m.kr.

Gengistrygging afram:
Heildargreidsla 35,3 m.kr.
Afborgun 23,7m.kr.
Vextir 11,5 m.kr.

Greidslujafnad lan:
Heildargreidsla 39,6 m.kr.
Afborgun 3,5 m.kr.

Vextir 36,2 m.kr.

Afskrift 38,3 m.kr.
Lenging lanstima 3 ar

40.000.000 kr.

35.000.000 kr.

30.000.000 kr. ~

25.000.000 kr.

20.000.000 kr. ~

15.000.000 kr.

10.000.000 kr.

5.000.000 kr.
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Greiðslujafnað lán: GJV hækkar um 6%;  Heildargreiðsla 47,7 m.kr.; Afborgun 15,3 m.kr.; Vextir 32,3 m.kr.; Afskrift 25,6 m.kr.

Lenging lánstíma 3 ár
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Hagsmunasamtok

Greidslujofnun Heimilanna
gengistryggora lana

www. heimilin.is - heimilin@heimilin.is

e Greidslubyrdi faerd aftur til mai 2008
e Omogulegt ad atta sig 4 ahrifum
e Nidurstadan veltur a:

e Gengispréun

e proun LIBOR vaxta

* Atvinnustigi

* Launavisitolu

e Mjog liklega dyrari leid fyrir fjarmalafyrirtaekin en leidrétting nuna



Greidslujofnun bilalana

e Greidslubyrdi faerd aftur til mai 2008 — a lika vid verdtryggd lan
e Omodgulegt ad atta sig 4 ahrifum
e Nidurstadan veltur a:

e Gengispréun

e proun LIBOR vaxta

* Atvinnustigi

* Launavisitolu

e Lanin liklega greidd upp adur en 3 ara lengingu lykur
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Adgerdir stjornvalda
Sértzek skuldaadlogun
“Samramd eignaupptaka”

Bodid er upp a ad laga skuldir ad eignastodu og greidslugetu:
e Hvada eignir?
e Hvada skuldir?

e Hvort skiptir meira mali eignastada eda greidslugeta?
e Fjarmalafyrirtaeki samraema einhlida adgerdir vegna skuldaadlogunar

e Fjarmalafyrirtaekin mota verklagsreglurnar, meta eignir og skuldir og
setja upp greidsluasetiun

 Adkoma lantakenda eda fulltrda neytenda var engin


http://www.felagsmalaraduneyti.is/

Athugasemdir

I I - - I
-Sténdum vérd um heimilin sem grunnstod samfelagsins

vio sertaeka skuldaadlogun

www. heimilin.is - heimilin@heimilin.is

Auknum heimildum fjarmalafyrirteekja til ad maeta breyttum
forsendum vidskiptavina sinna ber ad fagna sem almennri réttarbot

Vitavert ad fela fjarmalafyrirtaekjum einhlida ad setja slikar reglur
og nokkud vist hverra hagsmuna verdur geett

Adferdin pydir naudarsamning og logheimild fjarmalafyrirtaekja til
a0 gera eignir folks upptaekar an domsurskurdar, sem skuldajofnun
Ef um 70.000 manns verda keyrd i naudasamninga vegna

kerfishrunsins, ma buast vid ad einkaneysla dragist aukalega saman
um 10% i samfélaginu. Aformin eru galin vegna umfangs

Afleidingin verdur ad sifellt fleiri komast i prot vegna prenginga

Gera verdur fyrirvara um betri rétt lantakenda vegna réttarovissu
um logmeeti baedi gengistryggdra- og verdtryggdra lana i pessu
astandi



Eru kynnt drraedi asaettanleg?

Engan veginn!

Greidslujofnun veitir timabundna leekkun greidslubyrgdi, haekkar almennt
heildarkostnad lantakenda og afskrifist eitthvad ad lengdum lanstima lidnum,
er pad kostnadur umfram greidslur skv. visitolu neysluverds — hofudstoll enn
ovarinn og kaupmattur helst skertur

Sértaek skuldaadlogun er ekki skjotvirk, tekur um 3 ar, er naudarsamningur a
forsendum fjarmalastofnananna, par sem fjarraedi lantaka er skert verulega.
Eignir umfram lanasamninga eru losadar a moti skuldum, lan eru lengd, fryst
oph. adur en skuldir eru felldar nidur til ad laekka greidslubyrdi. Krofuhafar
geta hafnad urraedinu.

[ Urreedunum felst fullkomin afneitun abyrgdar fjarmalastofnana og rikis fyrir
astandinu og skuldareikningur l[antakenda helst afram opinn



Frekari urraeda er porf strax

Leidrétta verour hofudstol verd- og gengistryggdra lana strax
Setja verdur pak a frekari hofudstélshakkanir vedskulda strax

Endurskoda verdur lanakerfid (Utreikning verdbéta, lanstima og auka samkeppni um
endurfjdrmognun, til ad gera pad samkeppnishaft vid nagrannaléndin) sem allra fyrst

Jafna verdur abyrgd lantaka og lanveitenda an tafar

An frekari Urraeda er vegid verulega ad fjarhagslegu sjalfstaedi stdrs hluta pjédarinnar
til langs tima. 44.400 fjolskyldur eru fjarhagslega teepar og ganga hratt a eigin sparnad.

An frekari Urraeda mun velta 4 fasteignamarkadi dragast enn frekar saman og félk
festast i yfirskuldsettum eignum sinum

An frekari Urraeda eru mikla likur & ad stér hluti samfélagsins festist i fateektargildru
kerfisbundinna skuldahaekkana, sem dregur verulega ur fjarfestingu og einkaneyslu til
framtidar, med langvarandi neikvaedum ahrifum fyrir hagkerfid.
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Um 600 ma kr afskrifta er porf

Afskriftaporf fjarmalastofnana a bokfaerdum skuldum heimilanna skv
AGS er meiri en adur var talid — ad medaltali um 35%

Gross and Fair Value of Household Debt (In percent of GDP) 1/ 21

B Housing Financing Fund
O Savings banks and ather credit institutions
B lslandbanki
B MNew Kaupthing
— DB Mew Landsbanki

Gross value

Fair value

Source: Central Bank, New banks' business plan, HFF, and staff estimates.

1/ Fair value for new banks as estimated by independent audits and banks' management

2/ Household debt and corporate debt in the domestic credit system

Raunvirdi
samkvaemt Hlutfa
Fyrirtaeki Verg skuld skyrslu Il

Ibudalanasj

oour 49 39,3 80%
Sparisjodir

og Onnur

lanfyrirtaeki 11 5,5 50%
islandsbanki 19,6 10,9 56%
Nyja

Kaupping 19 10,5 55%
Nyi

Landsbanki 16,4 8,7 53%

Allar télur eru hlutfall af vergri landsframleidslu


http://marinogn.blog.is/users/bf/marinogn/img/gross_and_fair_value_of_household_debt.jpg

Hingad og ekki lengra

Heimilin eru ekki botnlaus sjalftokusjodur stjornvalda og illa
rekinna fjarmalastofnana

Forsendur vedlanasamninga eru brostnar og vafi leikur a
logmaeti gengistryggdra neytendalana

Bokhaldskunstir fjarmalafyrirtaekja og rikissjods pyda beinar
og 0asaettanlega auknar skuldir fyrir heimilin

Gripa parf strax til almennra leidréttinga a hofudstol skulda
heimilanna til ad forda hér gridarlegum pjédarharmleik,

sidrofi og tjoni sem fer sisteekkandi fyrir alla adila med
hverjum degi sem lidur!

An slikra adgerda mun ekki nast satt i samfélaginu og
endurreisn hagkerfisins mun dragast verulega.
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Takk fyrir

www.heimilin.is
bin afstada skiptir mali
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